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1. FOorvaltningsberittelse

Styrelsen fir hiirmed avge drsredovisning fir rikenskapsaret 1januari - 31 december, 2020,

1.1. Verksamheten

1.1.1. Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag, Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden.

1.1.2. Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-04-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
05-12. Nuvarande stadgar reviderades under 2016 och registrerades 2017-06-27 hos Bolagsverket.

1.1.3. Foéreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Solna Banken 13 2011-07-01 Solna

Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad genom Soderberg & Partners Insurance. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér
liksom bostadsrittsforsikring for medlemmarna.
Byggnadens uppvirmning #r fjirrviirme plus virmepump for dtervinning av energi ur frinluften.

1.1.4. Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1991 och bestér av 4 flerbostadshus pa adressen Centrumslingan 45-51. Den totala
lagenhetsarean #r 7 216 kvm och totala lokalarean 1 076 kvin. Summa 8 292 kvm..

1.1.5. Léagenheter och lokaler

I slutet av dret hade vi 85 ligenheter med bostadsritt, 10 ligenheter med hyresriitt plus 12 i ett gruppboende,
samt 4 uthyrda lokaler.

Ligenhetsfordelning:

Antal rum 1,5 2 2 3 4 5 6
Storlek, m? 42 58,8 61,8 78,4 97,2 110,7 163,3
Hus 45 12 6 2 2

Hus 47 14 14 1
Hus 49 och 51 14 14

I de uthyrda lokalerna bedrivs féljande verksamhet i december 2020

Verksamhet Yta, kvin Momspliktig Léptid t.o.m. | Kontraktstyp

Spelevent Norden AB 37 Ja 2021-09-15 Lokalhyreskontrakt
Olivia Hemomsorg AB 69 Ja uppsagd Lokalhyreskontrakt
Forskola (Solna stad) 594 Ja 2024-07-31 Lokalhyreskontrakt
Wax6 omsorg 336 Nej 2021-12-31 Lokalhyreskontrakt
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Verksamhet Yta, kvm Momspliktig Laptid t.o.m. | Kontraktstyp

Foreningslokal 40 - -- Ej uthyrd

1.2. Byggnadens tekniska status

Utfort underhdll Ar
OVK av alla ligenheter. Ménga otillatna fldktar och felaktiga ombyggnationer av kok och

badrum. 2020
Installation av en Bauer jet-pump i virmesystemet 2020
Slipat golven i véra entréer. Nya tak i entréerna och tvittstugorna 2020
Byte av véra avloppsrér under 45’an i restaurangerna R-Asia 2019-20
Byte av linor till hissarna i 45’an och 51’an 2019
Komplett UH-besiktning av vara hus = 30 ars UH-plan i verktyget Planima 2018
Sédkerhetsproblem pa vara tak atgidrdade 2018
Renovering av fogarna pa 45:ans sddra fasad 2018
Byte till nya tilluftdon (ventiler) i alla ldgenheter 2018
OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) av véra lokaler. Delvis ombesiktning 2018 2017-18
Virmesystemet - alla radiatorventiler och termostater bytta. Men ockséa ny cirkulationspump,

nya stamventiler (51 st) och ett magnetiskt filter - allt pga. problem med magnetit i systemet.

Dessutom en virmepump for dtervinning av franluften i vara hoghus. 2017-18
Ventilationen - alla centrala fldktar (13 st) bytta till varvtalsstyrda, mer energieffektiva EC

fliiktar. 2017
Hissarna, bland annat byte av frekvensomvandlare, kontakter vid alla hissd6rrar samt manga

tryckknappar 2017
Stamspolning med hetvatten av kksstammarna 2016
Ombyggnad av soprummen, da sophdmtarna vigrade anvinda sopkarusellerna 2016
Installation av fiber-baserat bredband till alla ldgenheter 2016
Radonmitning = arsmedelvirde < 20 Bg/m* (dvs mycket 13gt) 2016
Installation av takantenn for digital marksénd TV till alla ligenheter 2016
Malning av entréer, trapphus, hissdorrar och ménga lagenhetsdérrar 2015-16
Byte till LED-lampor inne och ute 2014-15
Renovering av alla fonster 2014
Elektronisk bokning av tvittstugan i Csl 47 2014
T#tning av en del fogar pa fasaden pa Csl 45. (Alla fogar p& hoghusen titades ca. 2005) 2013
Installation av takrasskydd 2013
Stamspolning 2011
1.3. Fédrvaltningsavtal

Forvaltning omfattar Forvaltare

Ekonomisk frvaltning Valorem Bostadsrittsforvaltning

Ligenhets- och medlemsforteckningar

Fastighetsskotsel HSB
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Teknisk forvaltning

Fastighetskoncept fran 1 juli. HSB fram till dess

Tekniska installationer, drift och jour

WIAB

1.4. Ovriga avtalsleverantorer

Leverantor Ansvar

Servisec Avfallshanteringen

Svenska Lumon Balkonginglasning
Stockholms Stadsniit Bredband

Skellefted Kraft AB Elhandel

Vattenfall Elnit

Norrenergi Fjéarrvirme

Hissen AB Hissarna

Aptus + Telia Porttelefonerna och tagg-lasare
BLP Rokluckorna, arlig inspektion
Lassfolks Snordjning av taken

Solna, S-berg Sotn.distrikt Sotning

Arena stid Stiddningen

Sustend + Planima UH-plan

Solna vatten

Vatten och avliopp

1.5.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Midnad Hiindelser

Februari

45an byttes 2019.

e Vattenskadade takplattor i forskolans entré pga gammalt ldckage.
o Waxd uppticker att kablar till deras brandlarm skurits av nér takplattorna pa plan 1 i

e Vinkellister installeras i trapporna pa véra vindar samt pa andra utsatta h6rn

Mars °

soprummen i 45’an.

OVK 2019 av alla ligenheter godkiinns, efter ett ar av tgéirder — i sista stund innan
kommunala viten. Men fortfarande 4 ligenheter som maste atgérdas

¢ Linoliummattorna byts pd plan 4 i 45’an samt i ingéngen till tvéittstugan i 49’an.

e Mote med Rodamco — som senare visade sig leda till ingenting. Bl a samarbete runt
byte av resterande avloppstér i taken pa R-Asia och pa Offside Sportsbar

e Klotter portarna till 51°an och 45°an saneras och mélas §ver. Malning av de tvd

April e Nytt staket vid 47°an

utomhus

e Ny offertrunda om stddningen. Nuvarande leverantSr Arena Stidd vann.
e Pga Corona-problemet flyttades drsmétet frin 12 maj till 9 juni, s att det kan héllas

komponenter

Installation av en Bauer jet-pump i virmesystemet, for att forlanga livslingden pé alla

Ji ull 3
flera inbrottsforsok

Beslut att byta till sikrare motorstyrda 1s med hakregel i portarna mot gérden, pga

e Nagra boende installerar sikerhetsd6rrar
e Beslut att installera LED-lampor vid alla vinds- och k#llarforrad, samt i tvittstugorna,
fliktrummen och hissmaskinrummen.

Arsredovisning 2020

BRF Flamingo, Org.nr 769621-3565

www.bri=flamingo.se

SidaSav 16

7




* Brf Flamingo

Manad

Hindelser

Augusti

o Micke Pettersson ersitter HSB som Teknisk forvaltare
o ”Oppet hus” nu andra mandagen varje minad med Micke
e Kantlister installeras pa alla smd trappor pa vindarna

September

e Saxena flyttar ut ur den lilla lokalen i 51°an och Spelevent Norden AB flyttar in
e Lickage fran hiingrinna till R-Asias uteservering. Rénnan och ett stupror rensas

e Stopp i avloppsror hos Waxd pga mycket fett. Solna Hogtryck rekommenderar ny
stamspolning ganska snart.

e Ny tvittmaskin i 49an

Oktober

o Ligenhetsforraden pa vindarna i hoghusen byggs om s att man inte kan ligga skrép
ovanpa, vilket ménga har gjort

¢ Overenskommelse med URW att byta det 200 m 13nga avloppsréret i Svre garaget. Det
har varit flera stopp dér under 2019 och har lagningar

November

e Portarna mot gérden sikras ytterligare, med falsade lister
¢ Nya torkskdp i 47an och 49an

December

e Paborjat byte av det ldnga avloppsroret i Svre garaget, som vi har tillsammans med
URW.

1.6. Planerade projekt i UH-planen fér 2021

S N

8.

Ny motor och korgdérr till hissen i 45an

Spolning av avloppsstammarna

Byte av plastmatta pd plan 5 i 45an

Ny energideklaration plus energikonsultation

OVK av véra lokaler (vart 3e ar)

LED-lampor i resterande driftutrymmen

Malning av betongviggen utanfor forskolans gard
Oversyn och ev. renovering av hoarna mm i tviittstugorna

Dessutom kan vi behdva byta nigon maskin i tvittstugorna eller annan teknisk utrustning

1.7. Stérre projekt om nagra ar

1.
2.

Renovering av vara yttertak + investering i solpaneler (el eller varmvatten)
Renovering av véra fasader + alla platinstallationer + balkongerna

1.8. Medlemsinformation

= N —

Av foreningens medlemsligenheter har 3st. Sverlatits under éret.

Under 2020 har ingen ldgenhet upplatits av féreningen.

Overl3telse — och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning 4r: Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens
samtycke och ndr medlem bott minst 1 ar i foreningen. Bostadsrittsinnehavaren skall skriftligen
anstka om samtycke till upplételse hos styrelsen.

Under 2020 har styrelsen beviljat tva (2) andrahandsuthyrningar.
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1.9. Styrelsen

Frin ordinarie stimma 2019-05-20 har styrelsen haft féljande sammanséttning

Namn Roll Vald pd ... ir I styrelsen
Lars Ulfward Ordforande 1 &r 5 ar
Kent Stahién Vice ordfSrande 1ér 2 ar
Emma Rudstam Kassor 1ar 3ar
Elisabet Brickman Sekreterare 14ar 8 ar
Behshad Mirzai Ledamot 1ér 5 ar
Elisabet L6f-Svensson Ledamot 1é&r 2 ar
Ingrid Ohvo Suppleant 1 ar 2 ar
Alexandr Dumanov Suppleant 14r 2 ar

Frin ordinarie stimma 2020-06-09 har styrelsen haft féljande sammansiittning

Namn Roll Vald pa ... ar I styrelsen
Lars Ulfward Ordférande 14r 6 ar

Kent Stahlén Kassor 14ar 3ar
Elisabet Brickman Sekreterare 1éar 9 ar
Amanda Bonde Kalén Ledamot 2 ar 14r
Matilda Thunmarker Ledamot 2 ér 1 ar
Elisabet L5f-Svensson Suppleant 1 ar 3ar
Camilla Tengner Suppleant 1ar 1ar

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.
Styrelsen har under 2020 avhéllit 13 protokollforda sammantréden.

Adjungerade till styrelsen

Namn Roll

Mikael Pettersson Viceviird och teknisk konsult.
Revisorer

Namn Foretag

Bj6rn Sjodin Focus Revision AB

Valberedning, vald pa drsmétet 2020-06-09

Namn Roll
Joakim Carlsson
Nils Gunnar Larsson Sammankallande
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2. Foreningens ekonomi

Foreningen #r registrerad for frivillig moms. Det innebér att for beslutade lokaler debiterar freningen moms pé
hyresavierna samtidigt som foreningen kan dra av den delen av momsen som kan hiéinfSras till lokalernas andel
av kostnaderna. Foreningen tillimpar redovisningsregeln enligt K2.

2.1. Fordelning av vasentliga kostnader
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2.2. Forlagsinsatser

Under rikenskapséret hade inte skett ndgon form av kapitaltillskott frdn medlemmar till fSreningen.

2.3. Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen, kr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8 533 936 8 494 257 8319197 8 058 622 7 984 322
Resultat efter finansiella poster 1453 402 956 606 1260293 | -1183349 -324 895
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta* 615 612 670 666 654
Lan/kvm totalyta 8579 8901 9945 10 267 10 587
Fastighetens belaningsgrad, %** 32,6 34,1 37,9 38,96 40,2
Soliditet %*** 67,4 66,3 62,8 61,8 60,7

* Berdkningsmetoden har dndrats fian ar 2019.

¥*Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande till fastighetens bokforda virde.

*** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som
Jinansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).

b
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2.4. Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Inbetalda | Upplitelse- | Underhills- | Balanserat |Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid érets inging 133 203 487 19139 273 359 721 -3 728 900 956 606

Avsittning till underhéllsfond 1 044 000 -1 044 000

Uttag fran underhélisfond =723 300 723 300

Foregaende &rs resultat 956 606 -956 606

Arets resultat 1 453 402

Belopp vid drets utging 133203487 | 19139273 680 421 -3 092 994 1 453 402

2.5. Resultatdisposition

Resultatdisposition Belopp i kr

Balanserat resultat -3 092 994

Arets resultat 1 453 402

Totalt -1 639 592

Styrelsen foreslir att medlen disponeras si Belopp i kr

Avsittning till yttre fond 1 044 000

Uttag fran yttre underhélisfond (&rets underhall) -1 107 449

Balanseras i ny rikning -1 576 143

Totalt -1 639 592

Vad betriffar resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar med

tillhdrande noter.

2.6. Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 1 8 533 936 8 494 257
Ovriga rorelseintakter 10 181 15132
Summa rorelseintiikter 8 544 117 8 509 389
Fastighetskostnader
Drifts - och underhéllskostnader 2 -4 598 146 -4 725 894
Personalkostnader och arvoden 3 -137 762 -164 570
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 4 -1307 987 -1307 992
Summa fastighetskostnader -6 043 895 -6 198 456
Rirelseresultat 2500222 2310933
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 5 19 761 24 678
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -1 066 581 -1 379 005
Summa finansiella poster -1 046 820 -1 354 327
Resultat efter finansiella poster 1453 402 956 606
BRF Flamingo, Org.nr 769621-3565 www.brf=flamingo.se Sida 9 av 16
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Resultat fore skatt 1453 402 956 606
Arets resultat 1 453 402 956 606
2.7. Balansrakning

lBelopp ikr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 214 960 398 216 265 075
Inventarier, verktyg och installationer 8 8275 11 585
Summa materiella anldggningstillgingar 214 968 673 216 276 660
Summa anliggningstillgidngar 214 968 673 216 276 660
Omsiittningstillgangar

(Kortfristiga fordringar

IAvgifts, hyres- och andra kundfordringar 747 396 851318
Ovriga fordringar 6 040 1548
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 248 484 282 004
Summa Kkortfristiga fordringar 1001 920 1134 870
Kassa och bank

Kassa och bank 10 8510683 8601013
Summa kassa och bank 8510683 8601013
Summa omsittningstillgangar 9512 603 9 735 883
SUMMA TILLGANGAR 224 481 276 226 012 543
2.8. Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nbetalda insatser 133 203 487 133 203 487
Upplatelseavgifter 19 139 273 19 139 273
Fond for yttre underhall 680 421 359 721
Summa bundet eget kapital 153 023 181 152 702 481
[Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 092 994 -3 728 900
Arets resultat 1453 402 956 606|
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Summa fritt eget kapital -1639 592 -2 772294
Summa eget kapital 151 383 589 149 930 187
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 22 000 000 73 804 413
Summa lédngfristiga skulder 22 000 000 73 804 413
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 49 138 893
Forskott fran kunder 3090 -
Leverantorsskulder 247 235 241 709
Skatteskulder 33 026 27 462
Ovriga skulder 102 053 104 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1573 390 1 904 361
Summa kortfristiga skulder 1958 794 2277943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 481 276 226 012 543
2.9. Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 2 500 222 2310932
Avskrivningar 1307 987 1307 992
Erhallen rinta mm 19 761 24 678
Erlagd rdnta mm -1 066 581 -1379 005
Kassafléde frin den ldpande verksamheten fore 2 761 389 2 264 597
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i réorvelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 132 949 -280 162
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -319 148 177 337
Kassaflode fran den lépande verksamheten 2575190 2161772
Investeringsverksamheten
F&rvdry av materiella anldggningstillgéngar .
Kassaflode frin investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
[nbetalda insatser 2 568 503
[nbetalda upplatelseavgifier 3 361 497
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Amortering av 1aneskulder -2 665 520 -8 665 520
Kassafltide fran finansieringsverksamheten -2 665 520 -2 735 520
Arets kassaflode -90 330 -573 748
Likvida medel vid drets bérjan 8 601 013 9174760
Likvida medel vid drets slut 8 510 683 8 601 012

2.10. Noter
Redovisningsprinciper
Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rd
2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokforingsnimndens atiminna rad ska reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter
redovisas under bundet eget kapital. Avsittning till fonden sker arligen, utifran foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,1-0,3% av fastigheternas taxeringsvirde eller med ett belopp enligt upprittad
underhéllsplan. Avsittning sker genom en &rlig omfSring mellan fritt och bundet eget kapital. Iansprakstagande
av fonden for planerat underhall sker p& samma sitt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For lokaler &r
fastighetsskatten den samma som tidigare det vill siga 1 % av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfSrening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som
inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pé vissa placeringar.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivning sker linjért Gver tillgdngens

beridknade livslangd.

Fdljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Anliggningstillgdngar % per an
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 0,5%
-Fastighetsforbittringar 4-5%
-Inventarier 10%)

Mark skrivs inte av.
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Not 1 Nettoomsiittning 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3 668 535 3652219
Hyresintiikter bostdder 1688 844 1672 634
Hyresintikter lokaler 2 646 520 2 608 289
Hyresintiikter forrad 12 000 12 000
Hyresintidkter Tele2 53 557 53 409
Gemensamt el-avtal 278 206 311 790
(Overlitelse, pantsittning - och andrahandsuthyrningsavgifter 9388 15 466
(Ovriga avgifter och intikter 173 286 167 550
Summa 8 530 336 8 493 357
Not 2 Drifts - och underhillskostnader 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 473 549 707 943
Lépande reparationer 412 026 593 102
Periodiskt underhall 1107 449 723 300
Fjdrrvirme 622 075 680 279
(Gemensamt el-avtal 262 479 301 464
Fastighetsel 343 026 371 646
Vatten 160 410 151 957
Sophdmtning 140 989 146 866
Forsikringspremier 194 255 173 762
Bredband 65 856 78 441
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 382903 377 339
Revisionsarvoden 24 596 23 652
Kameral forvaltning (avtal) 115 144 111 456
Miklarprovision 120 701
Ovriga fSrvaltningskostnader 206 177 107 589
Huridiska tjénster 7 080
Overldtelse- och pantsittningsavgifter 5914 20 321
Serviceavgifter till branschorganisationer 9320 14 184
(Ovriga kostnader 44 920 21892
Summa 4578 168 4 725 894
Specificering 16pande reparationer
Material 5098
Bostider 28 906 62941
Lokaler 35881 8§ 150
Gemensamma utrymmen 109 687 129 787
Hiss 110 262 139 132
Installationer 122 192 144 417
IFasad 108 675
Summa 412 026 593 102
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Not 2 Drifts - och underhallskostnader 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Specificering periodiskt underhall
Material 12 480 12 460
Bostiider 76 686
Lokaler 212 544 3201
(Gemensamma utrymmen 213 286 400 863
Hiss 146 343 118 750
Installationer 522 796 80917
Fasad 30423
Summa 1107 449 723 300
MNot 3 Personalkostnader och arvoden 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Foreningens arvoden 125 000 131 720
Sociala kostnader 12 762 32 850
Summa 137 762 164 570
Not 4 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1115572 1115572
Fastighetsforbattringar 189 105 189 110
[nventarier, verktyg och installationer 3310 3310
Summa 1307 987 1307 992
Not 5 Réiinteintiikter och liknande resultatposter 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran kreditinstitut 18 504 21110
Ovriga rénteintikter 1257 3568
Summa 19 761 24678
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 1 066 304 1378 125
Ovriga riantekostnader 277 880
Summa 1 066 581 1379 005
Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
-Ingéende ackumulerat anskaffningsvirden 227 034 067 227 034 067
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 227 034 067 227 034 067
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 768 992 -9 464 310
-Arets avskrivningar -1304 677 -1304 682
-Utgéende ackumulerade avskrivningar -12 073 669 -10 768 992
Redovisat viirde vid arets slut 214 960 398 216 265075
Taxeringsviirde byggnad 119 600 000 119 600 000
Taxeringsvirde mark 98 400 000 98 400 000
Summa 218 000 000 218 000 000
Taxeringsviirde bostidder 195 000 000 195 000 000
Taxeringsviirde lokaler 23 000 000 23 000 000
Summa 218 000 000 218 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
-Ingdende ackumulerat anskaffningsvirden 33101 33101
-Arets anskaffningar -
-Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden 33101 33101
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -21516 -18 206
L Arets avskrivning -3310 -3310
-Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 826 -21 516
Redovisat viirde vid drets slut 8275 11 585
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsiikring 64 131 64 255
Ekonomisk forvaltning 28 797 28 751
Fastighetsfbrvaltning 31692 55538
Bostadsriitterna 8100 7930
Bredband 19 824 19 647
Ovriga upplupna intikter (gemensamt el-avtal) 95 940 105 883
Summa 248 484 282 004
Not 10 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2318740 2425974
SEB 5488 7088
SBAB 6 186 455 6 167 951
Summa 8 510 683 8601 013
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats %  Riintesats % Slutbet Belopp Belopp
Kreditgivare 2020-12-31 2019-12-31 dag 2020-12-31  2019-12-31
SEB, 33754221 0,5 0,5 2021-09-28 17 155 211 17 155 211
SEB, 33754248 4,64 4,64 2021-06-28 11328 471 13993 991
SEB, 33754272 0,5 0,5 2021-09-28 20655211 20655211
Stadshypotek, 02-464751 1,25 1,25 2022-06-30 22 000 000 22 000 000
Avgar kortfristig del 49 138 893
Summa 22000 000 73 804 413
Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 106 620 845 106 620 845
Eventual forpliktelser Inga Inga
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyror 1284 999 1615159
Upplupen réinta 9746 10 434
Styrelsearvoden och sociala kostnader 85900 85900
Fjarrvérme 83 588 83 995
Gemensamt el-avtal 39439 41 801
Fastighetsel 27 093 28 947
Revisionsarvode 23 750 22 500
Arsredovisning 18 875 15 625
Summa 1573 390 1904 361

3. Underskrifter

Solna, den 2021- 0.~ /O

ké(z M/WMC/ H‘%ﬁ\ /@p ,/D(Z

Lars Ulfward Kent\Stahlen |sa ef Brickman
OrdfSrande Kassér Sekreterare
Wales Mk
Am@}/da Bonde Kalén Matilda Tllunma\i‘ker
Ledamot Ledamot
Bjorn @;adin Min revisionsberittelse har limnats den ééédé-rm-dd— -
Auktoriserad revisor Z2o1t-05-19
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Flamingo
Org.nr. 769621-3565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Flamingo for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med é&rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll. 4/}
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionema och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flamingo for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska '
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 maj 2021
b

Bjorn Srjiidin

Auktoriserad revisor
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