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A. Allmänna förutsättningar

Bostadsrättsföreningen Flamingo med org. nr: 769621-3565 som har sitt säte i Solna kommun
och som registrerats hos Bolagsverket den 14 april år 2010 har till ändamål att främja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder för
permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen Flamingo har upprättat denna nya ekonomiska plan att ersätta den
tidigare planen som registrerats hos Bolagsverket den 2010-10-28. Bostadsrättsföreningens
medlemmar fattade den 2010-10-25 stämmobeslut att förvärva 3D-fastigheten Banken 13
genom ombildning. Föreningen kommer att tillträda fastigheten senast under kvartal tre 2011.
Anledningen till att ny plan upprättats är att köpeskillingen reducerats, föreningens
räntebudgeteringar justerats samt att upplysa samtliga medlemmar om att Säljaren kommer att
ansöka om detaljplaneändring vilket kan komma att skapa byggrätter i närhet till föreningens
fastighet. En förutsättning för föreningens förvärv är att styrelsen får mandat att teckna
aktieöverlåtelseavtal med förbindelse att Brf Flamingo, mot vite om 20 Mkr, inte ska
överklaga eller försvåra detaljplaneändringen samt att Brf Flamingo skall verka för att inte
heller föreningens nuvarande och framtida medlemmar överklagar eller försvårar
detaljplaneändringen genom att reglera detta i medlemmarnas upplåtelseavtal.

Bostadsrättsföreningen har med Rodamco Sverige AB förhandlat om förvärv av 3D-
fastigheten Solna Banken 13. Den i planen uppställda anskaffningskostnaden utgör den
slutgiltiga kostnaden för 3D-fastighetsförvärvet.

3D-fastighetsförvärvet kommer att ske genom ett förvärv av aktierna i ett nystartat aktiebolag,
d.v.s. bostadsrättsföreningen Flamingo kommer att förvärva samtliga aktier i ett nystartat
aktiebolag som i sin tur äger 3D-fastigheten Solna Banken 13. 3D-fastigheten kommer efter
förvärvet att föras över i bostadsrättsföreningen Flamingo från aktiebolaget, varefter
aktiebolaget kommer att likvideras av säljaren.

Aktiebolaget äger som sin enda tillgång 3D-fastigheten Solna Banken 13 och aktierna i
aktiebolaget ägs idag till 100 % av Rodamco Sverige AB.

Avsikten med transaktionerna är att bostadsrättsföreningen ska bli ägare till 3D-fastigheten på
samma sätt som om 3D-fastigheten hade förvärvats direkt från Rodamco Sverige AB.

Avtalet om köp av aktier i aktiebolaget garanterar bostadsrättsföreningens skadeslöshet för det
fall bostadsrättsföreningen i efterhand skulle påföras skatt, avgift eller annan pålaga av vad
slag det vara må som inte hade påförts bostadsrättsföreningen i det fall bostadsrättsföreningen
förvärvat 3D-fastigheten direkt av Säljaren.

Beräkningen av föreningens årliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig på vid
tiden för planens upprättande kända förhållanden samt på för 3D-fastigheten bedömda värden.
Föreningen har upphandlat lån genom offertförfarande. Föreningens lånebörda jämte exakta
bindningstider kommer att sättas i anslutning till föreningens tillträde. De i planen beräknade
räntesatserna är avsiktligt högre än de aktuella marknadsmässiga räntesatserna enligt
accepterad offert från SEB. I det fall uppslutningsgraden intill tillträdesdagen skulle sjunka,
tillåter detta en större lånebörda utan att medlemmarnas årsavgifter påverkas.



Bostadsrättsföreningen räknar med att tillträda fastigheten senast under kvartal 3 år 2011 och
per detta datum även upplåta lägenheterna som bostadsrätter till sina medlemmar med
omgående tillträde.

Samtliga lägenheter, förutom 4 st bostadslägenheter är för närvarande uthyrda.

Lägenheterna med nr 1171, nr 1208, nr 1213, nr 1214 är vakanta vid föreningens tillträde.

Lägenheten med nr 1141 är uppsagd för avflyttning av hyresgästen per 2011-06-30.

Lägenheterna 1141, 1171 samt 1213 kommer att upplåtas med bostadsrätt efter förvärvet och
säljas på den öppna marknaden efter föreningens tillträde av fastigheten.
Vinsten för dessa tre lägenheter vilken lågt uppskattas till ca 2 Mkr kommer att tillföras
föreningens reparationsfond.

Lägenheten med nr 1182 är uppsagd för avflyttning av fastighetsägaren, efter att tvist avgjorts
kommer hyresgästen eller Rodamco Sverige AB att förvärva lägenheten.

Lägenheterna med nr 1208 samt nr 1214 kommer att upplåtas med bostadsrätt till Rodamco
Sverige AB mot erhållen insats i enlighet med ekonomisk plan.

Finansieringen av de vakanta lägenheterna 1141, 1171, 1182 och 1213 kommer att ske genom
tillfälligt rörligt lån som löses i samband med försäljningarna av lägenheterna. Räntekostnader
för det tillfälliga lånet är ej medräknade i denna ekonomiska plan eftersom föreningen
kommer att lösa lånet inom snar framtid.

Föreningen innefattar 3D-fastigheten Solna Banken 13.

På fastigheten finns fyra byggnader. Byggnaderna har vardera ett trapphus. Byggnaderna
inrymmer totalt 111 bostadslägenheter, 5 kontorslokaler, 1 daghem och i övrigt förråds- och
driftsutrymmen. I anslutning till fastigheten finns daghemsgård samt gångytor.

Samtliga kontor är för närvarande uthyrda utom kontor med avtals nr 3233. I denna plan har
dock en årshyra om 15 000 kr upptagits för lokalen 3233 då dialog föres med tilltänkt
hyresgäst.

I byggnaden med adress Centrumslingan 45 finns idag 12 st bostadslägenheter uthyrda för
omsorgsboende i anknytning till omsorgslokalerna på plan 3 och 4 i byggnaden.

Fastigheten är registrerad för mervärdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Nuvarande förvaltning nyttjar en momsgrad om ca 12,05 procent. För föreningen innebär
detta att avdrag avseende driftmoms kan göras motsvarande 12,05 procent av erlagd
driftmoms. I planen är avdrag om 55 000 kr för driftmoms upptagen.

Beträffande byggnadens skick hänvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av 3D-fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning: Solna Banken 13
Adress: Centrumslingan 45, 47, 49 samt 51
Tomtens areal: 0 kvm (3D-fastighet)

Bostadsarea: 7 216 kvm (111 lgh)
Lokalarea: 1 076 kvm (6 enheter)

8 292 kvm

Ytorna är hämtade från fastighetsägarens hyreslista. Uppmätning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp 3D-Fastigheten är bebyggd med fyra byggnader. Byggnaderna är
uppförda omkring 1991 och löpande underhåll är utfört. Inga
genomgripande renoveringar är genomförda.

Byggnaderna inrymmer 6 respektive 8 våningsplan jämte
entréplan och vindsplan. Lägenhetsförråd finns i vindsplan.
Byggnaderna innefattar 4 hissar; en i respektive trappuppgång
med adresserna Centrumslingan 45, 47, 49 samt 51.

Gemensamma anordningar

Uppvärmning: Vattenburen fjärrvärme. Nya undercentraler kommer att bli belägna i
källaren i den underliggande fastigheten Solna Banken 9 (stamfastigheten).

Ventilation: Mekanisk frånluftsventilation i bostäderna. Mekanisk till- och
frånluftsventilation i lokaler.

El: Trefas. Elmätare för bostäder är belägna i trapphusen. Hyresgästerna har
egna elabonnemang avseende hushållsel.

Sophantering: Hantering av hushållssopor samt kretsloppsstation sker i ett gemensamt
utrymme i underliggande stamfastighet.

Installationer: Fastigheten är ansluten till det allmänna ledningsnätet för
El, VA samt till Comhem kabel TV och bredband.

Gemensamma utrymmen

Tvättavdelning: Inom föreningen finns tre tvättstugor i anslutning till trapphuset med
adress Centrumslingan 47, 49 och 51. Totalt inrymmer tvättstugorna 6
tvättmaskiner, 3 torktumlare, 3 torkskåp, 3 manglar och 3 tvättbänkar.

Gemensamma anordningar på tomtmark

Gård/mark: Utegård med lekplats för daghemmet. Hårdgjorda plattsatta och asfalterade
ytor till entréer m.m. Omkringliggande mark kommer i all huvudsak att
tillhöra stamfastigheten.



Servitut

Ändamål Rättsförhållande Rättighetstyp Rättighetsbeteckning

Förråd Förmån Officialservitut 0184-10/13.1
Gård Förmån Officialservitut 0184-10/13.2
Skyltplats Last Officialservitut 0184-10/13.5
Tillträde Förmån Officialservitut 0184-10/13.6
Antenner Last Officialservitut 0184-10/13.7
Utrymning Förmån Officialservitut 0184-10/13.8
Brandcellsgräns Förmån Officialservitut 0184-10/13.11
Hissar Last Officialservitut 0184-10/13.12
Trappor och trapphus Förmån Officialservitut 0184-10/13.13
Tillträde Last Officialservitut 0184-10/13.14
Elledningar och mätutrustning Förmån Officialservitut 0184-10/13.15
Ventilation Last Officialservitut 0184-10/13.17
Ventilation Förmån Officialservitut 0184-10/13.18
Styr-och reglerskåp Förmån Officialservitut 0184-10/13.20
Sophantering Förmån Officialservitut 0184-10/13.22
Byggnadsdelar Last Officialservitut 0184-10/13.38
Fjärrvärmeldning, värmeväxlare Förmån Officialservitut 0184-10/13.41
Vattenledning, avlopp Förmån Officialservitut 0184-10/13.42

Gemensamhetsanläggningar

Fastigheten Solna Banken 13 ingår i 4 st gemensamhetsanläggningar:

- Solna Banken GA:2, avser fjärrvärmeledning från leverantörens anslutningspunkt
fram till förgrening. Andelstal 1/8.

- Solna Banken GA:3, avser kallvattenledningar/spillvattenledningar/dagvattenledningar
från kommunens anslutningspunkt till förgreningspunkt. Andelstal 0,5 av 9,5 delar.

- Solna Banken GA:6, avser infartsväg mellan hotellet och Centrumslingan 45.
Andelstal 7/10.

- Solna Banken GA:9, avser El-ställverk med tillhörande anordningar. Andelstal 3/11.

Planbestämmelser

Detaljplan: Banken, kv. datum 2000-01-31, akt 0184-P00/0131.

Tomt
Äganderätt. 3D fastigheten kommer inte att innefatta någon tomtmark.



Byggnadsbeskrivning

Byggnadsdisposition

Centrumslingan 45

Källare: Förråds- och driftsutrymmen.

Entréplan/ BV: Entré från Solna Centrum.

Vån 1: Daghemslokal.

Vån 3-6: Bostäder, omsorgslokaler på vån 3 och vån 4.

Vindsplan: Fläktrum, hissmaskinrum samt lägenhetsförråd.

Centrumslingan 47, 49 samt 51

Källare: Förråds- och driftsutrymmen.

Entréplan/BV: Lokaler, tvättstuga i respektive byggnad samt
bostadslägenheter.

Vån 1-8: Bostäder

Vindsplan: Fläktrum, hissmaskinrum samt lägenhetsförråd.

Teknisk beskrivning

Undergrund: Grundlagt ovanpå stamfastigheten Banken 9.

Grundläggning: Grundplatta av betong.

Stomme: Bärande väggar av armerad betong.

Bjälklag: Armerad betong.

Trapphus entré: Naturstensgolv i entré, betongmosaik i trapplöp och vilplan,
målade väggar och målade tak.

Yttertak: Asfaltpapp.

Fasadbehandling: Putsade betongelement, samt smärre partier med plåt.

Fönster: 3-glas kopplade trä - / aluminiumfönster.

Balkonger: Balkongplattor av betong. Aluminiumräcken samt plåtskärmar.

Uppvärmning: Vattenburen fjärrvärme. Nya undercentraler kommer att bli



belägna i källaren i den underliggande fastigheten Solna Banken
9 (stamfastigheten).

Ventilation: Mekanisk frånluftsventilation i bostäderna. Mekanisk till- och
frånluftsventilation i lokaler.

Bostädernas biutrymmen

Lägenhetsförråd för hyresgäster är belägna i vindsplan i resp. byggnad. Servitut upprättas för
tillgång till lägenhetsförråd belägna i källarplan i underliggande stamfastighet.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmänt: Skicket på lägenheterna är varierande. Inredningen härstammar i
huvudsak från byggnadsåret 1991.

Lägenheterna har parkett vardagsrum och linoleum/plastmatta i
övriga rum. Väggarna är målade eller tapetserade.

Köksinredningar: Linoleum på golvet. Köksutrustningen består generellt av elspis,
fläkt, kakel ovan diskbänk samt kyl/frys. Diskmaskin är installerad
i några lägenheter.

Badrum: Plastmatta på golv samt kakel på väggar och målade tak.
Utrustningen består av badkar samt wc och tvättställ.

Försäkringar

Fastigheten kommer att fullvärdeförsäkras intill föreningens tillträde.

Nödvändigt underhållsbehov

Underhållsbehovet under närmsta tioårsperiod är specificerat i bilagd teknisk utredning
upprättad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfördes 2010-05-04 är utförd för att
uppfylla de krav som följer av bostadsrättslagen, med syfte att bedöma det underhållsbehov
som åligger föreningen att utföra och bekosta.

Kostnader för renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgår till totalt 2 070
000 kr. En avsättning till reparationsfonden på 3 000 000 kr görs direkt vid anskaffningen av
fastigheten. Utöver avsättningen kommer vinsten vid försäljningen av de vakanta
lägenheterna ca 2000 tkr kommer att tillföras reparationsfonden efter försäljning.

Härutöver kommer föreningen årligen att avsätta medel till fonden för yttre underhåll enligt
stadgarna.



C. Beräknade kostnader för föreningens fastighet

Anskaffningskostnader för fastigheten

Köpeskilling för fastigheten 217 000 000 kr

Lagfart 1,5% 3 255 000 kr *

Pantbrev 2% 2 135 000 kr **

Ombildningskostnad 1 250 000 kr

Reservavsättning till reparationsfond 3 000 000 kr

Totala anskaffningskostnader: 226 640 000 kr 226 640 000 kr***

*Lagfart baserad på köpeskillingen.

**Pantbrev finns upp till: - kr

***Utgör den slutliga totala anskaffningskostnaden för föreningens fastighet.

Kommunal avgift och fastighetsskatt år 2011

Taxeringsvärde Fastighetsskatt

Bostäder 122 000 000 kr 144 522 kr Kommunal avgift

Lokaler 17 800 000 kr 178 000 kr Fastighetsskatt

Totalt 139 800 000 kr 322 522 kr

D. Finansieringsplan

Nya lån

Grundlån (100% uppslutning) xxbanken 68 781 350 kr

Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 37 839 495 kr

106 620 845 kr

Lån Belopp Säkerhet Förfallodag Ränteomsättn Ränta

SEB 26 655 211 kr Pantbrev Rörligt Rörligt 3,25%

SEB 26 655 211 kr Pantbrev 3 år 3 år 4,25%

SEB 26 655 211 kr Pantbrev 6 år 6 år 5,00%

SEB 26 655 211 kr Pantbrev 10 år 10 år 5,15%

106 620 845 kr

Summa lån 106 620 845 kr

Privata insatser för lgh (100% uppslutning)* 157 858 650 kr

Avgår kvarblivande hyresrätter 37 839 495 kr-

120 019 155 kr

Summa insatser 120 019 155 kr

Totala skulder och eget kapital 226 640 000 kr

* Insatsernas fördelning mellan bostadsrätterna framgår av avsnitt F. Redovisning av lägenheterna.



E. Beräkning av föreningens årliga kostnader och intäkter

Kapitalkostnader

Räntor 4 704 645 kr

Amortering - kr

Avgår i räntebidrag - kr

Finansieringsnetto 4 704 645 kr

Driftkostnader inkl moms i förekommande fall

Ekonomisk förvaltning 170 000 kr

Teknisk förvaltning, fastighetsskötsel, service avtal 170 000 kr

Elförbrukning 230 000 kr

Vattenförbrukning 230 000 kr

Uppvärmning 1 000 000 kr

Kabel tv 23 000 kr

Sophämtning 180 000 kr

Städning 170 000 kr

Gemensamhetsanläggning 30 000 kr

Underhåll hyreslägenheter samt underhåll dagisgård 100 000 kr

Försäkring 80 000 kr

2 383 000 kr

Avsättning för underhåll
Avsättningar i enlighet med föreningens stadgar
Fond för yttre underhåll (minst 0,3% av taxeringsvärdet) 419 400 kr
Övriga avsättningar
Avsättning till utjämningsfond 0 kr
Övriga kostnader
Fastighetsskatt 322 522 kr
Tomträttsavgäld - kr
Statlig inkomstskatt - kr
Avskrivningar, ej planenliga - kr

741 922 kr

Summa kostnader 7 829 567 kr

Årsavgifter
5497 kvm brf lgh med årsavg/kvm på 610 kr 3 355 340 kr *

Övriga intäkter

Intäkter från brf´s hyresrätter 2 260 475 kr

Hyresintäkter kommersiella lokaler 2 158 752 kr

Avdrag ingående mervärdesskatt 55 000 kr

4 474 227 kr

*Utöver dessa avgifter betalar lägenheterna hushållsel samt ev. tv-avgifter.

Summa intäkter 7 829 567 kr



F. Redovisning av lägenheter och lokaler
Nr Vån Namn Kvm Andel (alla) Andel (Ek.plan) Total Insats Tot Ins/kvm Avgift/mån Avgift/år

1215 1 Linn Hellman 29,70 0,4116% 0,5403% 519 750 kr 17 500 kr 1 511 kr 18 128 kr

1216 1 Erik Gunnarsson 32,60 0,4518% 0,5930% 570 500 kr 17 500 kr 1 658 kr 19 899 kr

1217 1 David Frieberg 34,70 0,4809% 0,6312% 607 250 kr 17 500 kr 1 765 kr 21 180 kr

1218 1 Sofia Holmstedt 34,50 0,4781% 0,6276% 603 750 kr 17 500 kr 1 755 kr 21 058 kr

1219 1 Ida Lundin 31,80 0,4407% 0,5785% 556 500 kr 17 500 kr 1 618 kr 19 410 kr

1109 2 Ingvor Pettersson och Sven Rothman78,40 1,0864% 1,4262% 1 678 338 kr 21 407 kr 3 988 kr 47 854 kr

1110 2 Axelsson Benny 58,80 0,8148% 1,0697% 1 185 871 kr 20 168 kr 2 991 kr 35 891 kr

1111 2 Anders Bygg 58,80 0,8148% 1,0697% 1 185 871 kr 20 168 kr 2 991 kr 35 891 kr

1112 2 Per Holmberg 78,40 1,0864% 1,4262% 1 678 338 kr 21 407 kr 3 988 kr 47 854 kr

1137 2 Lars Kvarnlind 78,40 1,0864% 1,4262% 1 678 338 kr 21 407 kr 3 988 kr 47 854 kr

1138 2 Christina Lind 58,80 0,8148% 0,0000% 1 185 871 kr 20 168 kr 0 kr 0 kr

1139 2 Nils Stenvall 58,80 0,8148% 1,0697% 1 185 871 kr 20 168 kr 2 991 kr 35 891 kr

1140 2 Gian Li Wei 78,40 1,0864% 0,0000% 1 678 338 kr 21 407 kr 0 kr 0 kr

1165 2 Jörgen Johansson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 678 338 kr 21 407 kr 3 988 kr 47 854 kr

1166 2 Ronny Ehnberg 58,80 0,8148% 1,0697% 1 185 871 kr 20 168 kr 2 991 kr 35 891 kr

1167 2 Andronikos Pavlidis 58,80 0,8148% 1,0697% 1 185 871 kr 20 168 kr 2 991 kr 35 891 kr

1168 2 Hans Ove Richter 78,40 1,0864% 0,0000% 1 678 338 kr 21 407 kr 0 kr 0 kr

1113 3 Elisabet Kocalevska 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1114 3 Daniel Sundqvist 58,80 0,8148% 1,0697% 1 244 056 kr 21 157 kr 2 991 kr 35 891 kr

1115 3 Anna-Greta Holmberg 58,80 0,8148% 0,0000% 1 244 056 kr 21 157 kr 0 kr 0 kr

1116 3 Roger Malmqvist 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1141 3 Outhyrd-2011-06-30 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1142 3 Maria Johansson 58,80 0,8148% 1,0697% 1 244 056 kr 21 157 kr 2 991 kr 35 891 kr

1143 3 Jan Hedlund 58,80 0,8148% 1,0697% 1 244 056 kr 21 157 kr 2 991 kr 35 891 kr

1144 3 Niklas Alfredsson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1169 3 Göran Herrström 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1170 3 Tomas Wickgren 58,80 0,8148% 1,0697% 1 244 056 kr 21 157 kr 2 991 kr 35 891 kr

1171 3 Outhyrd 58,80 0,8148% 1,0697% 1 244 056 kr 21 157 kr 2 991 kr 35 891 kr

1172 3 Monica Sagaseta 78,40 1,0864% 1,4262% 1 699 776 kr 21 681 kr 3 988 kr 47 854 kr

1193 3 Waxö Omsorgs AB 42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1194 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1195 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1196 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1197 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1198 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 910 594 kr 21 681 kr 0 kr 0 kr

1117 4 Stefan Carlsson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 721 214 kr 21 954 kr 3 988 kr 47 854 kr

1118 4 Birgit Egardsson 58,80 0,8148% 0,0000% 1 260 134 kr 21 431 kr 0 kr 0 kr

1119 4 Viktoria Zetterstrand 58,80 0,8148% 1,0697% 1 260 134 kr 21 431 kr 2 991 kr 35 891 kr

1120 4 Rose-Marie Lindberg 78,40 1,0864% 1,4262% 1 721 214 kr 21 954 kr 3 988 kr 47 854 kr

1145 4 Istvan Horvath 78,40 1,0864% 1,4262% 1 721 214 kr 21 954 kr 3 988 kr 47 854 kr

1146 4 Jill Gustafsson 58,80 0,8148% 1,0697% 1 260 134 kr 21 431 kr 2 991 kr 35 891 kr

1147 4 Wally Johansson 58,80 0,8148% 0,0000% 1 260 134 kr 21 431 kr 0 kr 0 kr

1148 4 Tony Karlsson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 721 214 kr 21 954 kr 3 988 kr 47 854 kr

1173 4 Eva Bodin 78,40 1,0864% 0,0000% 1 721 214 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1174 4 Aghababa Abbas 58,80 0,8148% 1,0697% 1 260 134 kr 21 431 kr 2 991 kr 35 891 kr

1175 4 Soghra Tamieh 58,80 0,8148% 1,0697% 1 260 134 kr 21 431 kr 2 991 kr 35 891 kr

1176 4 Johan Thomsson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 721 214 kr 21 954 kr 3 988 kr 47 854 kr

1199 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1200 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1201 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1202 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1203 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1204 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42,00 0,5820% 0,0000% 922 079 kr 21 954 kr 0 kr 0 kr

1121 5 Felicia Thomsson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1122 5 Joakim Björk 58,80 0,8148% 1,0697% 1 276 213 kr 21 704 kr 2 991 kr 35 891 kr

1123 5 Linnea Jönsson 58,80 0,8148% 1,0697% 1 276 213 kr 21 704 kr 2 991 kr 35 891 kr

1124 5 Linda Lindkvist 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1149 5 Varosh Vartanian 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1150 5 Eva Grenholm 58,80 0,8148% 0,0000% 1 276 213 kr 21 704 kr 0 kr 0 kr

1151 5 Marianne Ljung Boulogner58,80 0,8148% 1,0697% 1 276 213 kr 21 704 kr 2 991 kr 35 891 kr

1152 5 Marie Hagberg 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1177 5 Elisabeth Löf 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1178 5 Björn Söderström 58,80 0,8148% 1,0697% 1 276 213 kr 21 704 kr 2 991 kr 35 891 kr

1179 5 Frans Carlo 58,80 0,8148% 1,0697% 1 276 213 kr 21 704 kr 2 991 kr 35 891 kr

1180 5 Viviana Teresa Canoilas 78,40 1,0864% 1,4262% 1 742 652 kr 22 228 kr 3 988 kr 47 854 kr

1205 5 Eva Söderbäck 110,70 1,5340% 2,0138% 2 460 607 kr 22 228 kr 5 631 kr 67 569 kr

1206 5 Cornelia Lundin 61,80 0,8564% 1,1242% 1 352 562 kr 21 886 kr 3 143 kr 37 722 kr

1207 5 Lars Åkesson 61,80 0,8564% 1,1242% 1 352 562 kr 21 886 kr 3 143 kr 37 722 kr

1208 5 Outhyrd 61,80 0,8564% 1,1242% 1 352 562 kr 21 886 kr 3 143 kr 37 722 kr

1209 5 Jacqueline Pettersson 97,20 1,3470% 1,7682% 2 160 533 kr 22 228 kr 4 944 kr 59 329 kr

1125 6 Ida Frid 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1126 6 Maud Svensson 58,80 0,8148% 1,0697% 1 292 291 kr 21 978 kr 2 991 kr 35 891 kr



1127 6 Maria Engström 58,80 0,8148% 1,0697% 1 292 291 kr 21 978 kr 2 991 kr 35 891 kr

1128 6 Violetta Zasadzka 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1153 6 Lars Friberg 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1154 6 Eva Karlsson 58,80 0,8148% 0,0000% 1 292 291 kr 21 978 kr 0 kr 0 kr

1155 6 Lilly Ljungberg 58,80 0,8148% 1,0697% 1 292 291 kr 21 978 kr 2 991 kr 35 891 kr

1156 6 Krister Lövstedt 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1181 6 Cesare Romano 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1182 6 Outhyrd / tvistig Rodamco58,80 0,8148% 1,0697% 1 292 291 kr 21 978 kr 2 991 kr 35 891 kr

1183 6 Gulli Gustafsson 58,80 0,8148% 0,0000% 1 292 291 kr 21 978 kr 0 kr 0 kr

1184 6 Eva-Marie Ibsen 78,40 1,0864% 1,4262% 1 764 090 kr 22 501 kr 3 988 kr 47 854 kr

1210 6 Cristo Savidis 110,70 1,5340% 2,0138% 2 490 876 kr 22 501 kr 5 631 kr 67 569 kr

1211 6 Peter Brunni 61,80 0,8564% 1,1242% 1 369 461 kr 22 160 kr 3 143 kr 37 722 kr

1212 6 Camilla Eriksson Tengnér61,80 0,8564% 1,1242% 1 369 461 kr 22 160 kr 3 143 kr 37 722 kr

1213 6 Outhyrd 61,80 0,8564% 1,1242% 1 369 461 kr 22 160 kr 3 143 kr 37 722 kr

1214 6 Outhyrd 97,20 1,3470% 1,7682% 2 187 111 kr 22 501 kr 4 944 kr 59 329 kr

1129 7 Marie Hansback 78,40 1,0864% 1,4262% 1 785 527 kr 22 775 kr 3 988 kr 47 854 kr

1130 7 Stefan Palmqvist 58,80 0,8148% 1,0697% 1 308 369 kr 22 251 kr 2 991 kr 35 891 kr

1131 7 Billborn Anders 58,80 0,8148% 0,0000% 1 308 369 kr 22 251 kr 0 kr 0 kr

1132 7 Johan Harrysson 78,40 1,0864% 1,4262% 1 785 527 kr 22 775 kr 3 988 kr 47 854 kr

1157 7 Eufrosini Ladopoulos 78,40 1,0864% 1,4262% 1 785 527 kr 22 775 kr 3 988 kr 47 854 kr

1158 7 Mary Chevalier 58,80 0,8148% 1,0697% 1 308 369 kr 22 251 kr 2 991 kr 35 891 kr

1159 7 Heléne Rönnvall 58,80 0,8148% 1,0697% 1 308 369 kr 22 251 kr 2 991 kr 35 891 kr

1160 7 Man Fai Lee 78,40 1,0864% 0,0000% 1 785 527 kr 22 775 kr 0 kr 0 kr

1185 7 Eva Marie Gisiko 78,40 1,0864% 1,4262% 1 785 527 kr 22 775 kr 3 988 kr 47 854 kr

1186 7 Solna Kommun 58,80 0,8148% 0,0000% 1 308 369 kr 22 251 kr 0 kr 0 kr

1187 7 Maud Johansson 58,80 0,8148% 1,0697% 1 308 369 kr 22 251 kr 2 991 kr 35 891 kr

1188 7 Macy Ghelichkhan 78,40 1,0864% 1,4262% 1 785 527 kr 22 775 kr 3 988 kr 47 854 kr

1133 8 Kristina Tunc 78,40 1,0864% 1,4262% 1 806 965 kr 23 048 kr 3 988 kr 47 854 kr

1134 8 Ingfrid Lindebjörk 58,80 0,8148% 1,0697% 1 324 448 kr 22 525 kr 2 991 kr 35 891 kr

1135 8 Charlotte Aulin 58,80 0,8148% 1,0697% 1 324 448 kr 22 525 kr 2 991 kr 35 891 kr

1136 8 Partena Joannidou 78,40 1,0864% 1,4262% 1 806 965 kr 23 048 kr 3 988 kr 47 854 kr

1161 8 Kerstin Jervenheim 78,40 1,0864% 0,0000% 1 806 965 kr 23 048 kr 0 kr 0 kr

1162 8 Marja-Lisa Ståhl 58,80 0,8148% 1,0697% 1 324 448 kr 22 525 kr 2 991 kr 35 891 kr

1163 8 Berit Lindqvist 58,80 0,8148% 1,0697% 1 324 448 kr 22 525 kr 2 991 kr 35 891 kr

1164 8 Ragnvald Eriksson 78,40 1,0864% 0,0000% 1 806 965 kr 23 048 kr 0 kr 0 kr

1189 8 Ebba Palm 78,40 1,0864% 0,0000% 1 806 965 kr 23 048 kr 0 kr 0 kr

1190 8 Robert Åkerqvist 58,80 0,8148% 0,0000% 1 324 448 kr 22 525 kr 0 kr 0 kr

1191 8 Farideh Moradi 58,80 0,8148% 1,0697% 1 324 448 kr 22 525 kr 2 991 kr 35 891 kr

1192 8 Suzan Brehmer 78,40 1,0864% 0,0000% 1 806 965 kr 23 048 kr 0 kr 0 kr

Total Sum 7 216 100,00% 100,000% 157 858 650 kr 2 411 752 kr 279 612 kr 3 355 340 kr

Bostadshyresgäster

Nr Vån Namn Kvm Hyra/kvm Tot årshyra

1168 2 Hans Ove Richter 78,4 1 216 kr 95 356 kr

1138 2 Christina Lind 58,8 1 143 kr 67 183 kr

1115 3 Anna-Greta Holmberg 58,8 1 211 kr 71 234 kr

1140 2 Gian Li Wei 78,4 1 164 kr 91 265 kr

1193 3 Waxö Omsorgs AB 42 1 568 kr 65 853 kr

1194 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1195 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1196 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1197 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1198 3 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1118 4 Birgit Egardsson 58,8 1 211 kr 71 234 kr

1147 4 Wally Johansson 58,8 1 211 kr 71 234 kr

1173 4 Eva Bodin 78,4 1 221 kr 95 757 kr

1199 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1200 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1201 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1202 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1203 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1204 4 Waxö omsorgs Aktiebolag42 1 568 kr 65 853 kr

1150 5 Eva Grenholm 58,8 1 217 kr 71 532 kr

1154 6 Eva Karlsson 58,8 1 217 kr 71 536 kr

1183 6 Gulli Gustafsson 58,8 1 269 kr 74 597 kr

1186 7 Solna Kommun 58,8 1 269 kr 74 597 kr

1131 7 Billborn Anders 58,8 1 217 kr 71 536 kr

1160 7 Man Fai Lee 78,4 1 174 kr 92 081 kr

1161 8 Kerstin Jervenheim 78,4 1 174 kr 92 081 kr

1164 8 Ragnvald Eriksson 78,4 1 174 kr 92 081 kr

1190 8 Robert Åkerqvist 58,8 1 269 kr 74 597 kr

1189 8 Ebba Palm 78,4 1 227 kr 96 171 kr

1192 8 Suzan Brehmer 78,4 1 227 kr 96 171 kr

Total Sum 1719,2 1 315 kr 2 260 475 kr



Nr Vån Namn Lokal Kvm Hyra/kvm Tot årshyra* Löptid Moms

3119 Bv Scorett Foot Wear AktiebolagKontor 69 1 649 kr 113 809 kr 2012-02-28 Moms

3224 Bv Solna Kommun Dagis 594 2 287 kr 1 358 287 kr 2012-07-31 Moms

3225 2&3 Waxö Omsorgs AB Kontor 269 1 716 kr 461 634 kr 2013-06-30 Moms

3228 2&3 Waxö Omsorgs AB Kontor 67 2 141 kr 143 422 kr 2013-06-30 Moms

3232 Bv Anessis AB Kontor 37 1 800 kr 66 600 kr 2014-05-31 Moms

3233 Bv Vakant (fd Duka) Kontor 40 375 kr 15 000 kr

Total Sum 1076 2 006 kr 2 158 752 kr

Årsavgifterna är fördelade i relation till lägenheternas andelstal i enlighet med föreninges stadgar.

Andelstalen är beräknade i relation till lägenheternas yta.



G. Ekonomisk prognos år 1-11

År 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Föreningens årliga kostnader

Kapitalkostnader

Lånebelopp 106 620 845 kr

Räntor 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr 4 704 645 kr

Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Avgår räntebidrag 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Driftkostnader 2 383 000 kr 2 430 660 kr 2 479 273 kr 2 528 859 kr 2 579 436 kr 2 631 025 kr 2 683 645 kr 2 737 318 kr 2 792 064 kr 2 847 906 kr 2 904 864 kr

Underhållskostnader

Avsättning underhåll 419 400 kr 427 788 kr 436 344 kr 445 071 kr 453 972 kr 463 051 kr 472 313 kr 481 759 kr 491 394 kr 501 222 kr 511 246 kr

Övriga kostnader

Fastighetsskatt 322 522 kr 328 972 kr 335 552 kr 342 263 kr 349 108 kr 356 090 kr 363 212 kr 370 476 kr 377 886 kr 385 444 kr 393 153 kr

Statlig inkomstskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Tomträttsavgäld 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Summa årliga kostnader 7 829 567 kr 7 892 065 kr 7 955 814 kr 8 020 837 kr 8 087 161 kr 8 154 811 kr 8 223 815 kr 8 294 198 kr 8 365 989 kr 8 439 216 kr 8 513 907 kr

Föreningens årliga intäkter

Hyror hyreslägenheter 2 260 475 kr 2 305 685 kr 2 351 798 kr 2 398 834 kr 2 446 811 kr 2 495 747 kr 2 545 662 kr 2 596 575 kr 2 648 507 kr 2 701 477 kr 2 755 506 kr

Hyror lokaler 2 158 752 kr 2 158 752 kr 2 158 752 kr 2 223 515 kr 2 223 515 kr 2 223 515 kr 2 290 220 kr 2 290 220 kr 2 290 220 kr 2 358 927 kr 2 358 927 kr

Avdrag ingående mervärdesskatt 55 000 kr 55 000 kr 55 000 kr 56 650 kr 56 650 kr 56 650 kr 58 350 kr 58 350 kr 58 350 kr 60 100 kr 60 100 kr

Årsavgifter medlemmar 3 355 340 kr 3 372 629 kr 3 390 263 kr 3 341 838 kr 3 360 185 kr 3 378 900 kr 3 329 583 kr 3 349 053 kr 3 368 913 kr 3 318 712 kr 3 339 374 kr

Summa årliga intäkter 7 829 567 kr 7 892 065 kr 7 955 814 kr 8 020 837 kr 8 087 161 kr 8 154 811 kr 8 223 815 kr 8 294 198 kr 8 365 989 kr 8 439 216 kr 8 513 907 kr

Ränteantagande, genomsnittsränta enl. ekonomisk plan 4,41%

Inflationsantagande 2,00% Gäller driftkostnader och fondavsättning samt fsatighetsskatt

Hyresförhandlingar bostadslägenheter 2,00%

I prognosen har inte ränteintäkter upptagits. Ränteintäkter kommer givetvis att förekomma under den närmsta tiden men avtar i takt med att renoveringsfonden förbrukas.

I kalkylen har ingen nyupplåning skett. Skulle i framtiden upplåning behöva ske, kostar varje 1 Mkr i dagens ränteläge ca 8 kr/kvm/år i ökad årsavgifter

Samma relation gäller om föreningen löser lån till motsvarande belopp.

Hyresintäkter för kommersiella lokaler har ej indexuppräknats. Dessa hyror uppräknas dock med 3 % vart tredje år.

Bostadshyrorna uppräknas med 2,0% varje år.

Observera att ovanstående är en prognos som gäller under angivna förhållanden.



H. Känslighetsanalys

År 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Årsavgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)

med dagens inflationsnivå och dagens

genomsnittsräntenivå 3 355 340 kr 3 372 629 kr 3 390 263 kr 3 341 838 kr 3 360 185 kr 3 378 900 kr 3 329 583 kr 3 349 053 kr 3 368 913 kr 3 318 712 kr 3 339 374 kr

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens genomsnittsräntenivå + 1 % 4 421 548 kr 4 438 837 kr 4 456 472 kr 4 408 047 kr 4 426 394 kr 4 445 108 kr 4 395 791 kr 4 415 262 kr 4 435 121 kr 4 384 921 kr 4 405 583 kr

2. Dagens genomsnittsräntenivå - 1% 2 289 131 kr 2 306 420 kr 2 324 055 kr 2 275 630 kr 2 293 977 kr 2 312 691 kr 2 263 375 kr 2 282 845 kr 2 302 704 kr 2 252 504 kr 2 273 166 kr

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå + 1% 3 355 340 kr 3 403 878 kr 3 446 683 kr 3 424 667 kr 3 470 710 kr 3 518 456 kr 3 499 556 kr 3 550 880 kr 3 604 084 kr 3 588 774 kr 3 645 930 kr

2. Dagens inflationsnivå - 1% 3 355 340 kr 3 341 380 kr 3 334 321 kr 3 260 468 kr 3 252 636 kr 3 244 401 kr 3 167 349 kr 3 158 279 kr 3 148 774 kr 3 068 366 kr 3 057 958 kr

Dagens genomsnittsräntenivå 4,41%

Dagens inflationsnivå 2,00%



I. Särskilda förhållanden

Styrelsen har upprättat denna ekonomiska plan enligt bostadsrättslagen i syfte att redovisa
förutsättningarna för Bostadsrättsföreningen Flamingo`s förvärv av 3D-fastigheten Solna
Banken 13, Solna, via förvärv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vilket kommer att äga
fastigheten vid föreningens tillträde. Medlemmarna har att vid föreningsstämma ta ställning
till villkoren för föreningens förvärv och föreningens upplåtelse av bostadsrätter genom att
rösta ja eller nej till köp av 3D-fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsrätt beräknas upplåtas är boende i respektive lägenhet och kan förväntas
väl känna till lägenhetens skick. Ytorna har erhållits från hyresvärden och det är inte säkert
om dessa överensstämmer med idag gällande norm. Styrelsen har dock utgått ifrån att
samtliga bostäder är uppmätta enligt samma norm.

Styrelsen upplyser att föreningen är skyldig att vidtaga en bokföringsmässig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvärdet. Detta påverkar det bokföringsmässiga resultatet negativt
dock påverkar det inte föreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan lämnade uppgifterna angående fastigheten och byggnadens
utförande, beräknade kostnader och intäkter m.m. hänför sig till vid tidpunkten för planens
upprättande kända förutsättningar och förhållanden. I övrigt hänvisas till föreningens stadgar.

Solna den 11e maj 2011.
Bostadsrättsföreningen Flamingo

Lars Åkesson Elizabeta Brickman
Kocalevska

Peter Söderbäck Giovanni Venner

Varosh Vartanian
























