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Fdrva ltn i ng s be rdtte lse
Styrelsen f6r hdrmed avge Srsredovisning for r€lkenskapsAret ljanuari- 31 december, 2019.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrdttsforeningen dr ett privatbostadsforetag. F6reningen har till dndamAl att frEimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplAta bostadsldgenheter 6t
medlemmarna for nyttjande utan begrdrnsning itiden.

Grundfakta om fcireningen

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2010-04-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-12. Nuvarande stadgar reviderades under 2016 och registrerades 2017-06-27
hos Bolagsverket.

Fcireningens fastighet

Fastighetsbeteckning ForvEirv Kommun

Solna Banken 13 2011-07-01 Sotna

Fastigheten dr fullvdirdesfdrs6ikrad genom SOderberg & Partners lnsurance. Ansvarsforsakring for
styrelsen in 96r liksom bostadsrdttsforsdkri ng for med lemmarna.

Byggnadens uppvdrmn ing dlr fjdrrvdrme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten uppfordes 1991 och bestAr av 4 flerbostadshus p6 adressen Centrumslingan 4S-51 .

Den totala byggnadsytan uppgAr fll 8 292 kvm, varav 7 216 kvm utgdr lrigenhetsyta och 1 076 kvm
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen uppl6ter 85 liigenheter med bostadsrdtt, 10 ldgenheter med hyresrdtt plus 12 i ett
gruppboende, samt 4 lokaler.

Ldl ge n hetsforde I n i n g :

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
12 48 42 2 2 1

I de uthyrda lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Fdrskola (Solna stad)



Bygg nadens tekn iska status

Utf<irt underhAll Ar
OVK av alla ltigenheter. 2019

M6lning av cykelforr6det, 6 hisshallar, samt fasaderna mot gArden pA planl 2019

Golven i vAra entr6er slipade, samt nya takplattor i entr6erna och tvdttstugorna 2019

Byte av v6ra avloppsr6r under 45'an i restaurangerna R-Asia och Otfside Sportsbar 2019

Byte av linor till hissarna i 45'an och 51'an 2019

Komplett UH-besiktning av v6ra hus ) 30 Ars UH-plan i verktyget Planima 2018

Sdkerhetsproblem pi vAra tak Stgiirdade 2018

Renovering av fogarna pA 45:ans sddra fasad 2018

Byte till nya tilluftdon (ventiler) i alla ltigenheter 2018

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) av vira lokaler. Delvis ombesiktning 2018 2017-18

Vdrmesystemet - alla radiatorventiler och termostater bytta. Men ocksA ny
cirkulationspump, nya stamventiler (51 st) och ett magnetiskt filter - allt pga. problem
med magnetit i systemet. Dessutom en varmepump for Atervinning av frinluften i

vAra hoghus. 2017-18

Ventilationen - alla centrala fldktar (13 st) bytta till vaMalsstyrda, mer energieffektiva
EC fliiktar. 2017

Hissarna, bland annat byte av frekvensomvandlare, kontakter vid alla hissddrrar
samt minga tryckknappar 2017

Stamspolning med hetvatten av koksstammarna 2016

Ombyggnad av soprummen, d6 sophiimtarna vdgrade anvdnda sopkarusellerna 2016

lnstallation av fiber-baserat bredband till alla ldigenheter 2016

lnstallation av takantenn for digital markstind TV till alla ltigenheter 2016

MAlning av entr6er, trapphus, hissdorrar och mAnga ldgenhetsdorrar 2015-16

Byte till LED-lampor inne och ute 2014-15

Renovering av alla fonster 2014

Elektronisk bokning av tvdttstugan i Csl 47 2014

Ttitning av en del fogar p6 fasaden pA Csl 45. (Alla fogar pi hoghusen tdtades ca.
2005) 2013

I nstallation av takrasskydd 2013

Stamspolning 2011
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F6rualtning

Foljande uppdrag har skdtts av Valorem Bostadsrdttsforvaltning:

- Ekonomiskforvaltning

- Ldgenhets-och medlemsforteckningar

Med HSB har vi sedan mars 2017 foljande avtal:

- Teknisk f6rvaltning

- Fastighetsskotsel

Mikael Pettersson, Hisskonsult, har vi sedan novembertagit in som teknisk konsult och vicevdrd,
,/, i



6vriga avtalsleverantdrer

Leverantor Ansvar

Servisec Avfallshantering

Svenska Lumon Balkonginglasning

Stockholms Stadsndt Bredband

Skellefte6 Kraft AB Elhandel

Vattenfall Elndt

Norrenergi Fjdrrvdrme

Hissen AB Hissarna

Aptus + Telia Porttelefonerna och tagg-ldsare

BLP ROkluckorna, 6rlig inspektion

Lassfolks Sndrojning av taken

Solna, S-berg Sotningsdistrikt Sotning

Arena stdd Stiidning

WIAB Teknik, drift och jour

(Boxer) TV - for de som onskar fler dn de fria kanalerna

Sustend + Planima UH-plan

Solna vatten Vatten och avlopp
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Fcireningens ekonomi

F0reningen dlr registrerad fdr frivillig moms. Det innebdr att for beslutade lokaler debiterar foreningen
moms pA hyresavierna samtidigt som fdreningen kan dra av den delen av momsen som kan hdnforas
till lokalernas andel av kostnaderna.

Foreningen tilldmpar redovisningsregeln enligt K2.

Fordelning av vdsentliga kostnader:
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1 000 000

800 000
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Visentliga hdndelser under rikenskapsiret:
Januari

o Renovering och milning av tak och vdggar i hisshallarna pA plan 0 och -1 i hdghusen, samt
delvis i entr6erna mot centrum (ytor som ags av Rodamco).

. NAgra kalla ltigenheter i 47'an - pga att n6gon ldmnat en balkongddrr 6ppen i flera dagar.

. Nya linor installerade i hissarna i 45'an och 51'an. Aven renoverad hissmotor i 45'an.

Februari

. Jourmont6r via HSB kopplas bort - WAB tar 6ver alljour (billigare och systemkompetens)

o Fdreningen saljer en tvAa f6r 2,9 Mkr och annan tvAa som vi ltit m6la och styla, f6r 3,03 Mkr.

Mars

. Styrelsen beslutar om en extra amortering pA 6 Mkr, forutom den vanliga amorteringen pA ca
2,6 Mkr/Ar

April

o OVK av vAra 107 liigenheter blev underkdnd - vi har mycket smuts i kanalerna och 19
lSgenheter fick anmdrkningar, som miste 6tgiirdas.

Maj

. Arsst€imman beslutar att vi skall investera i IMD (lndividuell Mdtning och Debitering) av
varmvattnet - om styrelsen finner det l6nsamt. Det visar sig senare bli fOr dyrt, d6 v6ra
varmvattenrdr sitter f6r illa till.

. Arsstdmman beslutar ocksA att l6gga in utredning om solenergi i vAr UH-plan.

o Frekvensomvandlare bytt i hissen i49'an.

Juli

. Avtal klart med Team Olivia om hyra av vAr lokal i 49'an (som Scorett haft i m6nga Ar)

. Ny tEitning av tr6skeln till balkongddrren i en lgh p6 plan 5 i 45'an, sedan det f<ir andra gAngen
l€ickt in vatten vid starkt regn till liigenheten under.

o Fasaderna pA F6rskolan RegnbAgen mAlas, av Hasse (MAlare) Ericsson. Han fortsdtter under
hdsten med renovering och mAlning av vAra Ovriga fasader pA plan 1 mot gArdarna.

. Avloppsror fr6n huset pA Centrumslingan ldcker in pA restaurang R-Asia - de ar dAligt skick

Augusti

. Spolning dven efter ett par stopp i kOksvask i en lgh i 47'an (fdr mycket nedspolat matfett).

o Cykelfdrr6det rensas, stddas, milas och komplefteras med fler cykelstilll. GArdsfest i

samband med utflyttningen av all cyklar.

September

o Nytt ldckage frAn avloppsror fr6n 45'an ldcker in pA restaurang R-Asia

. Omkopplingar i v6rt vdrmesystem sA att vi inte vdrmer en del av Rodamcos lokaler.

o Takplattorna i vAra entr6er och tvdttstugor byts ut

. VAra frAnluftkanaler i alla ldgenheter rensas - eftersom v6r OVK april blev underkdnd

Oktober

o Slipning av stengolven ivAra entr6er

. Ddos-(overbelastnings-) attack mot delar av virt styrsystem fdr viirme och ventilation. Stikrare
utrustning installerad

. Nedre delarna av v6ra avloppsror spolade (pga liickagen i R-Asia ijuli) 
&s
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November

o Mikael Pettersson, Hisskoncept, kontrakterad som Vicevdrd och teknisk konsult

. lnjustering av ventilationen i alla lEigenheter. Resultatet blev oj6mnt, varfdr en ny justering
skall g6ras i bOrjan av 2020, ev efter en OvergAng till tryckstyrda flEiktar. Till dess justeras
ventilationen tillftilligt ned.

. Ny OVK - dven denna underkdnd pga ej 6tgtirdade problem i 11 liigenheter.

December

. Nya avtal med HSB klara; lite mindre itagande och kortare bindningstid

o De mesta av de horisontella delarna av v6ra avloppsror under 45'an, i R-Asia utbytta

Planerade projekt i UH-planen tdr 2020

1. Linbyte for hissarna i 47'an och 49'an

2. Kontroll av v6ra avloppsror under hdghusen + ev. spolning eller byte

3. Renovering av AterstAende skaruar pA 45'ans fasader - om vi f6r fler ldckor

4. Ev. byte till LED-lampor pA vAra vindar. Nya offerter - de tidigare blev fdr dyra

5. Kantlister pA de smA trapporna, mm, inne p6 vAra vindar

6. Byte av linoleummattor i loftgAngen plan 4 i 45'an samt entr6n till tvdttstugan i 49'an.

7. Oversyn / renovering av hoarna mm i fudttstugorna

8. Nytt staket pA girden vid 47'an

9. lnvestering i ett Bauer Pipejet vattenbehandlingssystem, fdr att fdrldinga livet pA vArt
vdrmesystem.

Dessutom kan vi beh6va byta nAgon maskin itvdttstugorna eller annan teknisk utrustning

Ytterligare proiekt inom nigra ir
1. Genomg6ng med en oberoende energiexpert + ny energideklaration

2. Bergvirme - om l6nsamt och beroende av Rodamco

3. Renovering av v6ra tak + investering i solpaneler (el eller varmvatten)

4. Renovering av vAra fasader + alla plAtinstallationer + balkongerna

5. Ev byte av entr6portarna.

Medlemsinformation
Av f6reningens medlemsldgenheter har 5 st 6verl6tits under 6ret.

Under 2019 har tvA liigenheter upplStits av fOreningen.

OverlAtelse - och pantstittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Fdreningens policy f6r andrahandsuthyrning tir: Andrahandsuthyrning fAr endast ske med styrelsens
samtycke och niir medlem boft minst 1 Ar i foreningen. Bostadsrdttsinnehavaren skall skriftligen
ans6ka om samtycke till upplAtelse hos styrelsen.

Under 2019 harstyrelsen beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

5fffifl.i6,ir:5ilTa 
2018-05-15 har styrelsen haft fdljande sammansdttnins. Alla btev omvatdaoAq,
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Namn

Lars Ulfward

Kent Stahl6n

Emma Rudstam

Elisabet Brickman

Behshad Mizai

Elisabet L0f-Svensson

lngrid Ohvo

Alexandr Dumanov

Arsredovisning 2019. Sida 7 av 20

Rollfrin 2018-05-15

Ordfdrande

Vice ordforande

Kassdr

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Focus Revision AB

Rollfrin 2019-05-20

Ordforande

Kass6r

Vice ordf6rande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

lstyrelsen

5Ar

2Ar

36r

86r

56r

2Ar

2Ar

2Ar

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvA ledamoter tillsammans

Styrelsen har under 2019 avhAllit 14 protokollforda sammantrdden.

Adjungerade till styrelsen

Mikael Pettersson Vice vtird och teknisk konsult sedan 1 nov.

Madeleine Eklof, HSB Teknisk fdrvaltare. Deltar i ca 4 styrelsemoten per 6r

Revisorer

Bjorn SjOdin

Valberedning, vald pi irsm6tet 2019-05-20

Joakim Carlsson

Nils Gunnar Larsson

Sammankallande

Ftirlagsinsatser
Under rdkenskapsAret hade inte skett n6gon form av kapitaltillskott frAn medlemmar till fOrer 'Nnsen'gA,
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Flerirs6versikt
Berdkningsmetoden har dndrats fr6n Ar 2019.

.Fastighetens belAningsgrad definieras som fastighetslAn i forh6llande till fastighetens bokforda vdrde.

.* Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgAngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som finansierade med egna medel (inte lAn eller andra skulder).

rOnAruoRINGAR I EGET
KAPITAL

tnbetatda llppldtels* llnderhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultal resultat

Belopp vid Arets ing6ng 130 634 984 15777 776 4 629 472 1 260 293

Arets inbetalda insatser 2 568 503

Arets inbetalda uppl6telseavgifter 3 361 497

Avsdttning till underhAllsfond 1 044 000 -1 044 000

Uttag frAn underhAllsfond -684 279 684 279

F6reg6ende Ars resultat 1 260 293 -1 260 293

Arets resultat 956 606

Betoppvidiretsutging 133203487 19139273 359721 -3728900 95660%

Nyckeltal per
bokslutsdagen, kr

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsdttning 8 494257 8 319 197 8 058 622 7 984 322 7 990701

Resultat efter finansiella
poster

956 606 1 260 293 -1 183 349 -324 895 -688 804

Arsavgift/kvm
bostadsrdttsyta.

612 670 666 654 650

LAn/kvm totalyta I 190 9 945 10 267 10 587 11 230

Fastighetens
belSningsgrad, o/o**

34,1 37,9 38,96 40,2 42,5

Soliditet %*** 66,3 62,8 61,8 60,7 58,5
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslAr att medlen disponeras sA

Avsdttning till yttre fond

Uttag frAn yttre underhAllsfond (Arets underh6ll)

Balanseras iny rdkning

Totalt

Arsredovisning 20'19. Sida 9 av 20

Belopp i kr

-3728 900

956 606

-2772294

1 044 000

-723 300

-3 728 900

-3 408 200

Hilit"jlT;:resultat 
och stdllning i6vrigt, hdnvisas tillefterfoljande resultat- och balansrdkningar 

^"0 lA
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Resultatrdkning

Belopp ikr

Rdrelseintdffier
Nettoomsdttning

Ovriga rdrelseintdikter

Summa rdrelseintdkter

Fastighetskostnader
Drifts - och underhAllskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar

Summa fastighetskostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Not

2

J

4

8 494257
15 132

8 509 389

4725 894
-164 570

-1 307 992
-6 198456

2 310 933

24678
-1 379 005

-1 354 327

956 606

956 606

956 606

8 319 197

10 031

8329 228

-4 111 865
-164 368

-1 305 175

-5 58'1 408

2747 820

24 657

-1 512 184

-1 487 527

1 260 293

1260293

1 260 293"v
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Balansrdkning

Belopp ikr

TILLGANGAR

An !iigg n ingstillgingar
M ateriel I a an I dggn ingstil lgdngar
Byggnader och mark

lnventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anliggningstillgAngar

Omsdttn ingsti !l gingar
Ko rtt r i sti g a fo rd ri n g a r
Avgifts, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Su mma omsiittn in gsti l! gAn gar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31 2018-12-31Nof

10

216265 075

11 585

216 276 660

216 276 660

851 318

1 548

282004
1134870

I 601 013

I 601 013

9 735 883

226012il3

217 569757

14 895

217 584 652

217 584652

535 969

26 366

292373
854 708

I 174 760

I 174 760

10 029 468

227 614 120.

E\
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

lnbetalda insatser

UpplAtelseavgifter

Fond fdr yttre underh6ll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
F6rskott frAn kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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149 930 187 '143 043 581

133203 487

19139273
359721

152702481

-3 728 900

956 606

-2772294

73 804 413

73 804 413

241 709

27 462
104 411

1 904 361

2277 943

226012il3

130 634 984

15777 776

146 412760

-4629 472

1 260293
-3 369 179

82 469 933

82 469 933

126

382 305

129 200

1 588 975

2 100 606

227 614 120 
^b

11,12

13
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Kassafl6desanalys

Belopp ikr

Den ldpande verksamheten
Resultat fdre finansiella poster

Avskrivningar

Erh6llen ranta mm

Erlagd ranta mm

Kassafl6de frAn den l6pande verksamheten f6re
f6rdndringar av rdrelsekapital

Kassafllde frdn fdrdndringar i rorelsekapital

Okning(r/Minskning (+) av rdrelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder

Kassafl6de frin den ldpande verksamheten

I nvesteri ngsverksamheten
F6rvdrv av materiella anldggningstil196ngar

Kassafldde frin investeri ngsverksamheten

Finansieringsverksamheten
lnbetalda insatser
I nbetalda upplAtelseavg ifter

Amortering av lAneskulder

Kassafldde frAn finansieri ngsverksamheten

Arets kassaf!6de
Likvida medelvid irets b6rjan

Likvida medelvid irets slut
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

2 310 932

1 307 992

24 678
-1 379 005

2264 597

-280162
177 337

2161772

2 568 503

3 361 497

-8 665 520

-2735 520

-573748

I 174760

8 601 012

2747 820

1 305 175

24 657

-1 512184

2 565 468

-562238
-439 149

I 564 081

-377 376

-377 376

-

-2665 520

-2 665 520

-1478815
10 653 574

9174759 -[-.\.,J
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Noter
Redovisningspri nciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisning 2019. Sida 14 av 20

Arsredovisningen har uppr€ittats ienlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmdnna rAd 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond f6r ytire underhdll
Enligt Bokfdringsndimndens allmtinna rAd ska reservering for framtida underhAll av f6reningens
fastigheter redovisas under bundet eget kapital. Avsdlttning till fonden sker 6rligen, utifrAn foreningens
stadgar, med ett belopp motsvarande minst 0,1-0,3% av fastigheternas taxeringsvdrde eller med ett
belopp enligt upprdttad underh6llsplan. Avsdttning sker genom en 6rlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprAkstagande av fonden fdr planerat underhAll sker p6 samma sdtt.

F a sti g h ets av g i f A F asti g hefsskaff
Fdreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pA bostdder som hdgst ffir vara 0,3 o/o

av taxeringsvdrdet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften upprdknas Arligen med ett index. Fdr lokaler
dr fastighetsskatten den samma som tidigare det vill sdiga 1 % av taxeringsvdrdet.

lnkomstskatt
En bostadsrtittsforening, som skattemdssigt tir att betrakta som ett privatbostadsfdretag, s.k. dkta
bostadsriittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 22% tdr
verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t.ex. avkastning pA vissa placeringar.

An I i)gg n i n g sti I lg dn g a r
Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrden. Avskrivning sker linjdrt 6ver
tillgAngens berdknade livsltingd.

F6ljande avskrivningsprocent tillSmpas:

An I dgg n i ng stil I g dn g a r

Materiella anldggningstillgAngar:

-Byggnader
-Fastig hetsforbdttringar

-lnventarier

Mark skrivs inte av.

% per 6r

0,50/o

4-5o/o

too/oq,
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Not 1 Nettoomslttning

Arsavgifter bostdder

Hyresintdkter bostdder

Hyresintdkter lokaler

Hyresintiikter f6rrAd

Hyresintdkter Tele2

Gemensamt el-avtal

Overlitelse, pantsdittning - och andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga avgifter och intdkter

Summa

Not 2 Drifts - och underhillskostnader

Fastighetsskdtsel och stiidning
Ldpande reparationer

Periodiskt underh6ll

Fjdrrvdrme

Gemensamt el-avtal

Fastighetsel

Vatten

Sophdimtning

Forsdkringspremier

Bredband

Fasti g hetsavg ifUfasti g hetsskatt

Revisionsarvoden

Kameral fdrvaltning (avtal)

Mdklarprovision

Ovriga forvaltn ingskostnader
OverlStelse- och pantsaft n ingsavg ift er
Serviceavg ifter till branschorganisationer

Ovriga kostnader

Summa
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

3652219
1672634
2 608 289

12 000

53 409

311 790
15 466

167 550

8 493 357

3 594 346

1 795 598

2 495717

12 000

51 397

197 564

9 718

162857

I 319 197

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

707 943
593 102

723 300
680 279

301 464

371 646
151 957

146 866

173762
78 441

377 339

23 652
111 456
120 701

1 07 589
20 321
14 184

21 892

4725894

600 959

262336
684 279

840 901

215 556

322256
205 137

1 85 395

131 547

77 172

325 059

22068
106 316

1 900

79 007

11 655

14 173

26 149

a fil 865p
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Specificering I6pande reparationer

Bostdder
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Hiss

lnstallationer
Fasad

Summa

Specificering periodiskt underhill

Material

Bostdider

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Hiss

lnstallationer
Fasad

Summa

Byggnader

Fasti g hetsfdrbdttri n gar

lnventarier, verktyg och installationer

Summa

Arsredovisning 2019. Sida 16 av 20

12 460

76 686

3 201

400 863

1 18 750

80 917

30 423

723 300

62941
I 150

129 787

139 132

144 417

1 08 675

593 102

64 669

7 717

23 070
128 685

37 186

1 009

262336

79 623
132 988

30 839

43 652

17 376
60 070

319 731

684279

2018-01-01-

2018-12-31

125 000

39 368

164 368

2018-01-01-
2018-12-31

1 115 573
186 292

3 310

1 305175 /14

Not 3 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01-

2019-12-31

F0reningens arvoden 131 720

Sociala kostnader 32 850

Summa 164570

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019-01-01-

2019-12-31

1 115 572

189 110

3 3'10

1 307 992
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Not 5 Rdnteintdkter och liknande resultatposter

Riinteintdikter fr6n kreditinstitut

Ovriga rdnteintdkter

Summa

Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader for skulder till kreditinstitut

Ovriga rdntekostnader

Summa

Not 7 Byggnader och mark

-l ngAende ackumulerat anskaffningsvdrden

-Arets investeringar

-UtgAende ackumulerat anskaffningsvdrden

-lng6ende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-UtgAende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid irets slut

Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsv6rde mark

Summa

Taxeringsvdirde bostdder

Taxeringsvdrde lokaler

Summa
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2019-01-01-

2019-12-31

21 110

3 568

24678

2019-01-01-

2019-12-31

1 378 125

880

I 379 005

2019-12-31

227 034 067

227 034 067

-9 464 310

-1304682

-10 768 992

216 265 075

119600000
98 400 000

218 000 000

1 95 000 000

23 000 000

218 000 000

2018-01-01-

2018-12-31

22384
2273

24 557

2018-01-01-

2018-12-31

1 511 709
475

1 512 184

2018-12-31

226 656 690

377 376

227 034066

-8 162 444
-1 301 865

-9 464 309

217 569757

111 600 000

71 600 000

{83 200 000

165 000 000

18 200 000

183 200 000u
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Not 8 lnventarier, verktyg och installationer

-l ngAende ackumulerat anskaffningsvdrden

-Arets anskaffningar

-UtgAende ackum ulerat anskaffningsvdrden

-lngAende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-UtgAende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde vid irets slut

Not 9 Frirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastig hetsf6rsdikrin g

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsf6rvaltning

Fastighetsjour

Bostadsr€itterna

Bredband

Ovriga upplupna intEikter (gemensamt el-avtal)

Summa

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

SEB

SBAB

Summa
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2019-12-31 2018-12-31

33 101 33 101

33 101

-18 206
-3 310

-21 516

11 585

2019-12-31

64255
28751
55 538

7 930

19 647

105 883

282004

2019-12-31

2 425 974
7 088

6 167 951

8 601 013

33 101

-14 896

-3 310

-1 8 206

14 895

2018-12-31

45 250
27 864

71 453

7 780

19 559

120 467

292373

2018-12-31

3 019 531

8 388

6 146 841

I 174760 '
t*1,/t'I

.)
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare

sEB,33754221
sEB, 33754248

sEg,33754272
Stadshypotek,
02-464751

Summa

Rdntesats To

2019-12-31

Arsredovisning 2019. Sida 19 av 20

Rdntesats 96

2018-12-31

Slufbet
dag

0,8 2021-09-28

4,64 2021-06-28

1,05 2021-09-28

1,25 2022-06-30

Belopp Belopp
2019-12-31 2018-12-31

0,5

4,64

0,5

1,25

17 155211

1 3 993 991

20 655 211

22 000 000

17 155211
16 659 511

26 655211
22 000 000

Not 12 Stiillda sfikerheter och eventualf6rpliktelser

Fastighetsinteckn ingar

Eventualfdrpliktelser

Not 13 Upplupna kostnaderoch f<irutbetalda intdkter

F6rskottsbetalda avg ift er/hyror
Upplupen r6nta

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Fjdrrvdrme

Gemensamt el-avtal

Fastighetsel

Revisionsarvode

Arsredovisning

Teknisk fdrvaltning

Summa

73804413 82 469 933

106 620 845 106 620 845

lnga lnga

2019-12-31 2018-12-31

1 615 159

10 434

85 900

83 995

41 801

28 947

22 500

15 625_

I 904 361

1 269 101

19 357

85 900

105 363

38 941

33 062

22 500

14 751

'l sa$9zs$
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REVISIoNSUBRATTELSE

Till floreningsstdmman i Brf Flamingo

Org.nr. 769621-3565

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort en revision av firsredovisningen fbr Brf Flamingo for hr 2019 "

Enligt min uppfattning har 6rsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden riittvisande bild av fiireningens finansiella stiillning per den 3l december 20 l9 och av

dess finansiella resultat och kassafldde fiir 6ret enligt irsredovisningslagen. Fcirvaltningsberiittelsen iir
ftirenlig med irsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirftr att Itireningsstdmman faststiiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund jbr uttalunden
Jag har utfiirt revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i
ftirhSllande till I-oreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort rnitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det [r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer iir nddvindig for att
uppriitta en Srsredovisning som inte innehiller n6gra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftr bediimningen av ftireningens flormiga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si iir tilliimpligt, om ftirhillanden som kan piverka ft)rmigan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller
n6gra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att lzimna en
revisionsber6ttelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hcig grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfi0rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p6 grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ltirviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvrindare fattar med grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddrnerjag riskerna fiir viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pfl oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsfltgdrder bland annat utifr6n dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och zindam6lsenliga fiir att utgdra en grund ltir mina uttalanden.
Risken ftir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till ftljd av oegentligheter iir hdgre iin fiir en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersonr oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, ftirfalskning,.7,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller isidosiittande av intern kontroll.

Sida l(3)
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. skaffar jag mig en fiirstielse av den del av ltireningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgiirder som 6r liimpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte fiir att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utviirderar jag liimpligheten ide redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av dLrsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n6gon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller ftirhSllanden som kan leda till
betydande tvivel om ltireningens fiirmiga att fortsetta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

viisentlig osiikerhetsfaktor, m6ste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pi upplysningamai
irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s6dana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pfl de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet ftir revisionsberii"ttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller Itirhillanden gdra att en forening inte
liingre kan fortsiitta verksamheten.

. utviirderarjag den tivergripande presentationen, strukturen och innehflllet i irsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelsema pi eff
sZitt som ger en riittvisande bild.

Jag m6ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten ltir den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag liven utfiirt en revision av styrelsens fiirvaltning for Brf
Flamingo for hr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande I'oreningens vinst eller florlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstiimman disponerar vinsten enligt ftirslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrel sens ledamdter ansvarsfrihet fiir riikenskapsiret.

Grund jiir uttulanden
Jag har utltift revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i ftrhillande till fiireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillrtickliga och iindamfllsenliga som grund ltir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvot
Det iir styrelsen som har ansvaret ltir fiirslaget till dispositioner betr[ffande fiireningens vinst eller forlust.
Vid florslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir fbrsvarlig med
hiinsyn till de krav som {tireningens verksamhetsarl, omfattning och risker stiiller p6 storleken av ftireningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st?illning i tivrigt.

Styrelsen ansvarar for ftireningens organisation och {tirvaltningen av floreningens angeliigenheter. Detta
inneFattar bland annat att fortldpande beddma tbreningens ekonomiska situation och att tillse att fiireningens
organisation dr utformad si att bokfrjringen, medelsfiirvaltningen och fiSreningens ekonomiska '.) i
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pA ett betryggande siitt. " :r'r' \
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Revisorns ansvat

Mitt m6l betrdffande revisionen av ltirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta
revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i n6got
viisentligt avseende:

' fbretagit nigon Atgard eller glort sig skyldig till n6gon lorsummelse som kan 1tiranleda
ersdttningsskyldighet mot {tireningen, eller

' pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreni ngar, fl rsredovisni ngslagen el ler stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller forlust, och diirmed
mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet beddma om Itirslaget iir forenligt med
bostadsr6ttslagen.

Rimlig sdkerhet iir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgiirder eller lorsummelser som kan ltiranleda
ersiittningsskyldighet mot Itireningen, eller att ett ftrslag till dispositioner av ltireningens vinst eller forlust
inte iir {tirenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av fiirvaltningen och forslaget till
dispositioner av fiireningens vinst eller fiirlust grundar sig friimst p6 revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsfltgarder som utfiirs baseras pfl min professionella beddmning med utgflngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana itgdrder, omrflden och
ftirhillanden som 6r vdsentliga fiir verksamheten och diir avsteg och 6vertriidelser skulle ha siirskild
betydelse fiir lbreningens situation. laggilr igenom ooh prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra ftrhillanden som 6r relevanta ftr mitt uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt
uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner betriiffande {breningens vinst eller lorlust harjag granskat
om lorslaget tir f6renligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 16 april2020

revisor
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